STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK PRO DOMY
&.p. 1064,1065,1066 a 1067 v ul. JEREVANSKA,
PRAHA 10 - VRSOVICE
Jerevanska 1064/7,100 00 PRAHA 10

(Gplné znéni)

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikd (dale jen ,,spoleCenstvi) je pravnickou osobou, ktera vznikla na

v

zékladé zékona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nckteré¢ spoluvlastnické vztahy k budovdm a
nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi bytt).

(2)  Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(3) Spolecenstvi je zaloZeno za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pii napliovani svého
ucelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
ptimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem
nebo ¢lenem.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi:

(2) ,.Spolecenstvi vlastniki jednotek pro domy ¢&.p. 1064, 1065, 1066 a 1067 v ul. Jerevanska
v Praze

(3)  Sidlo spolecenstvi: Jerevanska 1064/7, Praha 10 — Vrovice, PSC 100 00

CL. 111
Organy spolecenstvi - Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a. shromazdéni
b. vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®)
c. kontrolni komise

(2) Volenym organem spolecenstvi se mysli organy dle ust. ¢l. III odst. (1) pism. b) vybor a c)
kontrolni komise. Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezithonny
podle zakona upravujicim Zivnostenské podnikéani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédcen a od
skonceni insolvencniho fizeni neuplynuly v dob€ volby alespon tfi roky, mlze se stat clenem voleného
organu jediné v pfipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni.
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(3) Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi
splnovat podminky uvedené v ptfedchozim odstavci a vykonédva zastupovani v organu osobné.

(4)  Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho netcasti
hlasoval.

(5)  Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemiize zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci.

(6)  Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clenem voleného organu nemuze byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fadé ptimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

(8) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadé, Ze
poskytovani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény

(9) Zjednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis vyhotovuje
bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy piedsedajici spolu se zvolenym
zapisovatelem a ovérovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespon datum a misto
konani, kdo je svolal, kdo mu ptedsedal, program jednani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani,
nepiijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Piilohu zapisu tvofi prezencni listina,
pozvanka a podklady, které byly piedlozeny k projednavani jednotlivych bodu.

(10) Funkéni obdobi ¢lenti volenych organt spoleéenstvi je 5 (slovy: pét) let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pii volbé urCen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do
dne urceného pfi volbe jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu tii mésict ode dne uplynuti
funk¢niho obdobi.

(11) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(12) Clen voleného organu muize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je clenem. Funkce odstoupivsiho
¢lena voleného organu zanika uplynutim dvou mésicti po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

(13) Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikti, kdy musi dojit k pFislusné volbé.

(14) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢&lent volenych organt v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lent voleného organu spolu s ur€enim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skon¢il pied uplynutim funkcéniho obdobi. Piedpoklady
zpusobilosti pro zvoleni nahradnikem se idi ustanovenim ¢lanku II1, odstavce 2.

CL 1V
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spoleCenstvi (dale jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,,vlastnici jednotek*). Spoluvlastnici jednotky
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nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni
svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych castech. Je-1i vlastnikem jednotky spoleenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.
Spolecny zastupce spoluvlastnikli jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve spolecném jméni
manzelil ma pii hlasovani pocet hlast pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném
jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vici
spolecenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zpusobilé se usnaSet za ptitomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast ptfitomnych vlastnikti jednotek,
pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasi.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu
vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou vlastniki
jednotek, a to nejpozd€ji do tiiceti dni ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani
zasedani shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikii jednotek, podanému podle Elanku IV, odst. 4 ve lhuté
vyhovéno, svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spoleCenstvi sami. Za tim i¢elem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend, které jsou potiebné ke
svolani zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou v§em vlastnikim jednotek, v ptipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jmeéni spoleénému zastupci, 15 dnti piede dnem
jeho konani a zaroveii vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pfistupné vSem vlastnikim
jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud
mozno, pripoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou piipojeny k pozvance
podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného diivodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s
témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v
seznamu ¢lenti; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lenu dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na
tuto dorucovaci adresu.

(7)  Vlastnik jednotky se muze nechat na shromazdéni zastoupit na zaklad¢é pisemné plné moci
udélené zmocnénci. PIna moc musi byt predlozena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani. Je-li
zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu clenti, musi byt podpis zmocnitele
na plné moci ufedné ovéien. Zmocnénec muze najednou zastupovat nejvyse sedm (7) dalsich vlastnika
jednotek.

(8) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout
jen za icasti a se souhlasem vsech pritomnych ¢lend spoleCenstvi.

(9) Do vyluéné piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a. schvaleni nebo zméné stanov,

r

b. zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

C. volbé a odvolani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvaleni Gcetni zaverky,
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vyporadani vysledkli hospodateni a zpravé o hospodateni spoleCenstvi a spravé domu;
pokud jsou nekteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy
sjednané spolecenstvim s treti 0sobou podle odst. 10, pism. ), rovnéz o zprave, kterou
tato osoba spolecenstvi predklada zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi
spoleCenstvim a touto osobou

schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

celkové vysi prispevkl na spravu domu a pozemku na zaklad¢€ rozpoctu pro pfisti
obdobi,

vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévki na spravu domu a pozemku,

druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu rozactovani cen sluzeb na
jednotky,

Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

zmeén¢ podlahové plochy bytu,

. uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spolecnych castech,

opravé nebo stavebni Upravé spolené cCasti, prevySuji-li naklady ¢astku stanovenou
usnesenim shromazdéni,

schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti
domu,

urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti sprdvy domu i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v
ujednani o cen¢ nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny
pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je
podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim.

(10) Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu

d.

k nabyti, zCizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému naklddani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdeéni,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spoleénych ¢asti domu.

(11) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo
v zélezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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CLV
Pozadavky vysSiho po¢tu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Trictvrtinové vétsiny hlasi pritomnych vlastnikd jednotek-Clent spolecenstvi je zapotiebi k
pfijeti usneseni o:
a. schvaleni nebo zméné stanov,
b. zméné prohlaseni vlastnika,
C. uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku IV. odst. 10, pism. d),

d. modernizaci, rekonstrukci spole¢nych c¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu,

e. zpisobu rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu

(2) K pfrijeti usneseni o zmén¢ Ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vsech ¢lent
spoleCenstvi.

(3) Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spoleénych ¢astech vSech
vlastnika jednotek — ¢lent spoleCenstvi, nebo o zméné poméru vyse prispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, je vyzadovan souhlas v§ech ¢lend
spoleCenstvi.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle ¢lanku V, odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikd jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastniki a k nabyti
ucinnosti takové dohody se vyzaduje pisemny souhlas vétsiny vSech vlastniki jednotek.

(5) K uzavieni smlouvy o uv€ru spoleenstvim, v¢etné vySe a podminek Gvéru je zapotiebi
pisemného souhlasu s ufedné ovéfenym podpisem vsech ¢lenti spolecenstvi.

(6) K rozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt spoleéna véc zatizena nebo jeji zatizeni zruseno, a k
rozhodnuti, na jehoZ zakladé maji byt prava spoluvlastnikii omezena na dobu delsi deseti (10) let, je
tieba souhlasu vsech vlastnikii.

(7) Krozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt spole¢na ¢ast zatizena nebo jeji zatizeni zruseno, a
k rozhodnuti, na jehoz zakladé maji byt prava spoluvlastnikti jednotek omezena na dobu delsi deseti
(10) let, je tieba souhlasu vSech vlastniki jednotek.

CL VI
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Ve vsech vécech v piisobnosti shromazdéni I1ze rozhodnout i mimo zasedani.

(2) Navrh na rozhodnuti podava pisemné vybor a zasila jej vlastnikim stejnym zpisobem a ve
stejné formé¢, jako pozvanku na zasedani shromazdéni.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikii jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

a. navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,
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b. pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c. stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini
tticet (30) dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zaseddni shromazdéni
vlastnikiim jednotek odeslan.

(4) V piipadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notatiského
zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto skute¢nost upozornéno, dale se vlastnikiim jednotek
zasila kopie vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti takového rozhodnuti se osvédcuje vetrejnou
listinou.

(5) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vSech vlastnikd jednotek,
pokud by se vSak ménila velikost podili na spole¢nych ¢astech domu, nebo pomér vysSe ptispévku na
spravu domu a pozemku jinak nez v diusledku zmény podilu na spole¢nych Eastech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastnikil jednotek.

(6) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spoleCenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku a podpisem vlastnika na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. VyZzaduje-li zakon nebo stanovy, aby piijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vetejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadieni
ufedné ovéien. V piipad¢ spoluvlastnikii jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spole¢ném
jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému
vyjadireni doslému po stanovené lhité se neptihlizi.

(7)  Nedorugi-li ¢len spolecenstvi ve lhité tiiceti dnd (30) od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, ma se za to, Ze s navrhem nesouhlasi. VétSina
hlast se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lend spolecenstvi.

(8) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
piijatého usneseni (piijatych usheseni) do 30 dnt.

CL VII
Vybor

(1) Vybor spoleCenstvi (dale jen ,,vybor) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spoleCenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromézdéni.

(2) Vybor ma minimalné 3 (slovy: t¥i) ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu predsedu,
ktery svolava a tidi jeho jednani; dale voli ze svého stiedu mistopfedsedu vyboru, ktery zastupuje
predsedu v dob¢ jeho nepritomnosti.

(4) Nema-li vybor dostatecny pocet ¢lent potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvedc¢i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povolani postupem podle

téchto stanov; jinak jmenuje soud spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své
¢innosti dozvi.
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(5) Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek za spoleCenstvi jednd svym predsedou. V dobé
nepiitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopifedseda vyboru a v dobé nepfitomnosti predsedy i
mistopiedsedy zastupuje piedsedu ¢len vyboru. Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za
spoleCenstvi, podepisuje piedseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda, spolu s dal$im ¢lenem
vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, povazuje se podpis mistoptedsedy za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

(6) Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost spoleCenstvi a nalezi mu veSkera ptisobnost v ramci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zdkon nebo stanovy svéiuji do plisobnosti shromazdéni
nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(7) Vybor je zpusobily usnaset se, je-li ptitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny pfitomnych ¢lenil vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu,
anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.

(8) V pripadé dosaZeni rovnosti hlast pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas ptedsedajiciho.

(9) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti. Schiizi vyboru
organizuje, svolava a fidi predseda, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda.

(10) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostfedkt (per rollam) je mozné pouze v ptipad€, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto
souhlasu lze také ur¢it, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

(11) Vybor spolecenstvi zejména:
a. svolava shromdzdéni, pripravuje podklady pro jeho jednéni a fidi a organizuje jednani
shroméazdéni,
b. predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

c. predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodaieni spoleenstvi, navrh
rozpoCtu pro pristi obdobi a dal$i udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spoleCenstvi,

d. =zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd do 30 dnd po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zptisobem urenym v usneseni shromazdéni;
pravo vlastnika jednotky - ¢lena spoleCenstvi obdrzet na vyzvu zéapis ze shromézdéni
neni doteno v piipadé, ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici
jednotek-¢lenové spolecenstvi se zapisem jinym zptisobem nez piedanim zapisu,

e. na zaklad€ usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti
spoleCenstvi,

f. odpovida za vedeni Gcetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni
zavérku a odpovida za podani danového piiznani, pokud ma spoleCenstvi povinnost je
podavat,

g. vede seznam Clend a zajistuje postup podle ¢lanku IV. té€chto stanov,
h. zaji$t'uje vyactovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatki,

I. zajistuje v€asné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatiovani
pohledavek a vymahani dluhti a narokt ze smluv s tfetimi osobami,
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0.

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z
pravnich piedpisu,

na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastniki uzavira nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajistovat pro spolecenstvi n€které ¢innosti spravy domu a pozemku,

zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolenych casti a s
uzivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma ptipadd, kdy jde o
vylu¢nou plisobnost shromazdéni,

rozhoduje o opraveé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma piipadd, kdy
jde o vyluénou plsobnost shromazdéni; v pfipadé ndhlé havarijni situace rozhoduje
vzdy 0 provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né
pusobnosti shromazdeéni, svold nasledn€¢ shromazdéni, jemuz ptedlozi zpravu o
nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek.

(12) Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpusobil porusenim povinnosti pii vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Cl. VIII
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
vyboru a projednavat stiznosti ¢leni spolecenstvi. Kontrolni komise nebo jeji povéieny clen je
opravnén nahlizet do acéetnich a jinych dokladu spolecenstvi, vyzadovat od vyboru nebo piedsedy
spolecenstvi vlastniki, potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spoleéenstvi.

(2) Kontrolni komise je minimalné jednoclenna a voli ji shromazdéni stejnym zptsobem, jakym
se voli vybor. Ze svych ¢lena voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této
komise. Pfedseda je povinen bezodkladné svolat jednani kontrolni komise na navrh kteréhokoli jejiho

élena.

(3) Kontrolni komise v ramci své pisobnosti zejména:

a.

kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob¢anskym
zakonikem a s t&émito Stanovami,

vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru piedkladané
shromazdéni,

podava shromazdéni zpravu o své kontrolni ¢innosti, a to nejméné jednou za
kalendarni rok,

muze podat zpravu vyboru nebo piedsedovi spolecenstvi vlastnikt o nedostatcich
zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy opatreni Kk odstranéni zjisténych
nedostatku véetné termint na jejich odstranéni,

provadi kontrolu ¢innosti spravce, pokud je tento shromazdénim stanoven,

ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru,
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g. musi stanovit uifedni hodinu nebo hodiny pro individualni jednani s cleny
spolecenstvi, nejméné v rozsahu 1 hodiny v kazdém ctvrtleti kalendainiho roku nebo
jinou formu mozného individualniho kontaktu dostupnou pro vsechny c¢leny
spolecenstvi bez rozdilu, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

CL IX
Clenstvi ve spole¢enstvi

(1)  Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domg, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického préva k jednotce.

(3) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzel; ze spoleéného Clenstvi jsou spole¢ni Elenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech, pricemz velikost hlasu je ned¢litelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spolecenstvi, coz plati rovnéz pro tcast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v ptipadé manzel, kteti
maji jednotku ve spole¢ném jmeéni. Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se v prezencéni
listiné shromazdéni neptitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastniki jednotky (v prezenéni listing se
vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve
spoluvlastnictvi).

(6) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzeli majicich
jednotku ve spoleéném jméni, viuci spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto
stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech a za podminek podle téchto stanov a dals$i obdobné
povinnosti vii€i spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek X
Seznam ¢lent spolecenstvi, oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

(1) Statutarni organ spoleenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikt jednotek-¢lent spoleenstvi,
v némz se uvadi jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem (Cislo jednotky),
adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni a se souhlasem
vlastnika také telefonni Cislo a e-mailova adresa vlastnika; ma-li byt spole¢enstvim dorucovano
¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doruc¢ovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld, uvede se v seznamu
¢lenti

a. oznaceni jednotky,

b. wvelikost hlasu vazici se k jednotce,
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C. jména a piijmeni spoluvlastnikl jednotky, spolu s velikosti jednotlivych podila
d. spoluvlastnikti na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld,
€. jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZzivani jiné osob&, uvede se také jméno, adresa a se
souhlasem této osoby také telefonni ¢islo a e-mailova adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu ¢lend vzdy na
zaklad¢ pisemného oznameni zmény udaju vlastnikem jednotky-Clenem spoleCenstvi. Zmény v
udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiz se rusi predchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k
jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim
je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které¢ budou mit v byté domacnost, a to
do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu tidaji zapsanych v seznamu clend, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény V poctu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném
po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim roce. To plati i v piipadé, pienechal-li
vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto piipadé oznami i jméno a adresu
této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto iidaje spole¢ny zastupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé, avsak pouze S jeho pisemnym
souhlasem. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny tidaje o datu narozeni vlastnika jednotky
nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spoleCenstvim poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke
tfetim osobam, jinak odpovida za ujmu, ktera by tim vlastniklim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a
odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
zadost 0 poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné
formé. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnt
od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

CL XI
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s
vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.
(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tato prava:

a. Ucastnit se veSkeré¢ ¢innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,

b. Wcastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikl jednotek a hlasovanim se
podilet na jeho rozhodovani,
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m.

volit a byt volen do organt spoleCenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami ur¢ené podminky a predpoklady pro zpisobilost byt Clenem voleného
organu spolecenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uZzivat
spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti,

seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi mtize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych spolecenstvim do
smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich doklad; vypisy,
opisy a kopie si mize ¢init vyluéné pro svoji potfebu, na svoje naklady a vyluéné v
prostorach uréenych spoleenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spolecenstvi
pritomna nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset si
jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dulezity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice
byla predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z
divodu nezpusobilosti shromazdeéni usnéset se,

byt zastupovan spolecenstvim v ptipadé uplathovani prav vzniklych vadou jednotky,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni na zakladé piedchozi
vyzvy, v Case a na misté k tomu ureném v pozvance na shromazdeéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a.

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleCenstvi schvalend v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly urenymi témito stanovami a ptredevS§im v piipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych c¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shroméazdéni schvalen,

udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na sviij naklad spoleéné ¢asti domu pienechané vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezadvadny stav a dobry vzhled
domu; to se netyka udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a
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obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma
povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné oblozeni stén a vyjma
podlahovych krytin v¢etné dlazby,

e. hradit stanovené zalohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

f. pfispivat na spravu domu a pozemku; v piipadé prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit sankci podle téchto stanov,

g. umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi ptistup do
bytu v pifipadech vyslovné uvedenych v zakong, k provedeni opravy, udrzby nebo
revize spolecnych ¢asti domu (naptiklad rozvodi vody, plynu) prochéazejicich bytem
nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li 0 havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné 10
(deset) dni ptede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu,

h. umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle pfedchoziho pismene, ptistup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méteni spotieby vody, tepla a jinych
energii a odecet nameétenych hodnot na téchto zatfizenich umisténych v byte,

i. zdrzet se v§eho, co brani Gdrzb¢€, opravé, uprave, piestavbeé ¢i jiné zméné spolecnych
casti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

J. predlozit v¢as statutarnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné svij byt, pokud je podle pravnich predpisi dokumentace
vyzadovana a umoznit pristup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji
spolecné casti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan
spolecenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét uUpravy jen se souhlasem vsech
vlastnikii. Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu
stavebni upravu uvnitf svého bytu, a to prostfednictvim tiskopisu ,,Oznameni o
zédmeéru provedeni stavebnich tiprav jednotky®, ktery je ptilohou €. 1 téchto stanov,

k. odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

I.  neprodlené upozoriiovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spole¢né ¢asti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani a predchazeni
skodam,

m. v ptipadé dlouhodobégjsi neptitomnosti sdélit statutdrnimu organu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit piistup do bytu,
n. oznamovat vcas, nejpozdéji do ftficeti dnli, ode dne zmeény, veSkeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladi na sluzby.
(4) Sva prava uplatiuje Clen spoleCenstvi vuci statutdrnimu organu. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatituje sva prava vici shromazdeéni.
(5) Na navrh spoleéenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud nafidit prodej jednotky

toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zptisobem
podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prava ostatnim vlastnikum jednotek,
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(6) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakon¢ a v téchto
stanovach.

(7)  Statutarni organ spolecenstvi zajist'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spoleCenstvi, pfi¢emz zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika
jednotky - ¢lena spolecenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spole¢nych ¢asti, pro
pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zplsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky
jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zptsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek.

(8) Urci-li shromazdéni, ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢Elenovi
spoleCenstvi, povazuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky-clena spolecenstvi se
stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

CL X1l
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti

A. Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e co nenalezi vlastnikiim jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné¢ nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou zmén spole¢nych
¢asti domu, nastavbou, pristavbou, stavebni upravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici v§em vlastnikiim domu.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:
a. zajistovani provozu domu a pozemku,

b. tadna a v¢asna Gdrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
jako napft. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu
a pozemku vcetné odstranovani havarijnich stavd,

C. zajisténi revizi a oprav spoleénych Casti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné radiatord,
vzduchotechniky, plynu, vytaht, spole¢ného telekomunika¢niho zafizeni, hromosvodi
a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

d. pojisténi domu,

e. vybirani pfedem urenych pfispévki od vlastnikli jednotek na spravu domu a
pozemku a zajistovani evidence plateb vlastniki jednotek na tyto naklady,

f. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu
a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pii spravé domu a
pozemku z jinych pravnich ptfedpist,

g. vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,
h. zfizeni uctu u banky a hospodateni s financnimi prostredky,

i. vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi,
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J. dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které prichazeji v ¢innosti
spoleCenstvi v uvahu.

(3) Pt uplatiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikd jednotek umoznit vstup do bytu
z nekterého z diivodu stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt
splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil piistup do bytu.

(4) Spolecenstvi miize na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nekterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena plsobnost a odpoveédnost
spoleCenstvi za zajiStovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vylu¢na pusobnost organu
spolecenstvi podle zédkona a téchto stanov.

(5)  Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orgénu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spole¢enstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

(6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvélenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pifipadech je opravnén rozhodnout o:

a. nabyti movitych véci, jejichz potizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesahne
castku 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

b. o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepifesahne c¢astku 50.000 K¢ (slovy: padesat
tisic korun ¢eskych).

(7)  Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti a rozpoctem
spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo
rekonstrukei, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém piipadé ¢astku 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic
korun ¢eskych); celkoveé pak 700.000 K¢ (slovy: sedm set tisic korun ¢eskych) za kalendaini rok; tento
limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZz nutnost plyne
Z revizni zpravy.

(8) Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné ¢astce do 100.000
K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencialniho
dodavatele piimo bez vybérového fizeni; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tii
potencionalni dodavatele.

B. Pravidla pro uZivani spoleénych &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a. uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotcena prava ostatnich vlastnikid jednotek v domée a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b. uZivat spole¢né ¢asti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

Strana 14/19



c. dodrzovat obecné principy souziti v dome, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spolecnych ¢asti, véetné piipadného domovniho fadu.

(2) Shromazdéni spoleCenstvi muze schvalit domovni tad, ktery upravi podrobnosti zpusobu
uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se v takovém piipadé vyvési na nasténce Vv
kazdém z vchodil spolecenstvi. Domovni fad je z&dvazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi
osoby vstupujici do domu.

(3) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych castech predméty nepatiici k
vybaveni domu. Pokud by tak u¢inil, je opravnéno spoleenstvi po ptedchozi vyzvé takové predméty
ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

(4) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala zadna jim
chovana domaci zvifata nebo doméci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstéveé v byté vlastnika
jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolec¢né ¢asti domu, je povinen na svij naklad zajistit uklid
tohoto znecisténi.

(5) Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo vCas oznameno ostatnim c¢lenim spoleCenstvi a statutarnimu organu
spoleCenstvi.

(6) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho fadu,
pokud je spolecenstvim vydéan usnesenim shromazdéni, ktery urcuje dal§i podrobnosti o pravidlech
pro uzivani spole¢nych ¢asti.

(7) Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni na
jednotkéch jinych vlastnikt, které zptisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
je povinen odstranit na své naklady.

(8) V piipadé, ze vlastnik jednotky pii uzivani spoleénych ¢asti porusuje obvykly zpisob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uziva spoleéné ¢asti v
rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi k
odstranéni zavadného jednani a uréi lThitu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti
této lhtity bude spoleenstvi postupovat zptisobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz
vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek X111
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi, pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluZeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

(1) Spolecenstvi se pifi svém hospodafeni fidi zasadami stanovenymi v dokumentu ,,Zasady
hospodateni SVIJ*, ktery je pfilohou €. 2 téchto stanov.

A. Pravidla pro tvorbu rezpoétu spoledenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé tcetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredkti pouze
na ucel, na ktery byly ur€eny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.
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(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku krom¢ néakladi na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vyse téchto nakladii se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhii
nakladli v predchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim
ujednanim s dodavateli a ptipadné i ke zméné v druzich ndkladd pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a Gdrzby na zakladé zkusenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potiebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal$im potfebam v b&éZzném obdobi.

(5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potieba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s
ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delSim ¢asovém horizontu ptedpokladat v
dasledku opotiebeni ,,Casem*.

(6) Rozpocet nakladi pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet nakladi uvedenych pod bodem 5 se stanovi na del$i nez ro¢ni obdobi a z néj se s
piihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

B. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek-Elenové spoleCenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti, pokud nedojde k jiné dohod¢
vlastniki.

(2) Ptispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Elenové spolecenstvi-formou
zaloh na ucet spoleCenstvi do 25. (slovy: dvacatého patého) dne v kalendarnim mésici. Spolu s tim
plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Piispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lend jejich organt, na
vedeni ucetnictvi a na podobné néklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku.

(4) Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho kalendainiho roku.

(5) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z piedpokladanych nakladt stanovenych
postupem podle jednotlivych bodt pism. A stanovi podil na ptedpokladanych ro¢nich nakladech a
mési¢ni podil na kazdou bytovou jednotku.

(6) Ptfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky na
spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pievodu vyporadat.

(7) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele, pfipadné, ze takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piesly, ru¢i ptevodce spolecenstvi.

C. Rozuétovani nakladi na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:
a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b. dodavka tepla a teplé vody,
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g.
h

odvoz komunalniho odpadu,

umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,
osvétleni spolecnych prostor v dome,

uklid spolecnych prostor v dome,

provoz vytahu,

dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby piimo na ucet spolecenstvi domu
do 25. (slovy: dvacatého patého) dne v mésici spolu s pfispévky na spravu domu a pozemku.
Statutarni orgdn ma pravo zménit v priabéhu ziuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to
zejména v mife odpovidajici zmeéné ceny sluzby ¢i zmén€ poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.
Vlastnik ma pravo pozadovat Gpravu vySe zaloh ze stejného divodu jako v ptedchozi véte.

(4) Naklady na sluzby se roz(ctuji nasledovné:

a.

naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozictuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech a piipadny rozdil vii¢i stavu na patnim vodoméru bude
rozuctovan dle poctu osob,

naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozactuji podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozactovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele,

naklady uvedené v odst. 1 pism. C) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozactuji podle poétu kabelovych zasuvek
privadéjicich signal do jednotky,

naklady uvedené v odst. 1 pism. €) — f) se rozac¢tuji podle poétu osob rozhodnych pro

rozuctovani; naklady na provoz vytahu nehradi vlastnici nebytovych jednotek
nachazejicich se v pfizemi domu, které jsou ptistupné z ulice,

naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se rozac¢tuji na zakladé usneseni shromazdéni a
pfipadné podle poctu osob rozhodnych pro zactovaci obdobi,

naklady uvedené v odst. 1 pism. g) hradi vSichni vlastnici bytovych jednotek.

(5) Osobou rozhodnou pro rozictovani se rozumi:

a.

vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to,
ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu del$i nez dva mésice v prub&hu
zuétovaciho obdobi,

najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu
po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zac¢tovaciho obdobi.
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(6) Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v piipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném
jméni manzelll) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozuétovani, viz. ¢lanek X, ¢l. 3, pism. n).

(7) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to nejpozdéji
do ¢tyt mésicii po skonceni zictovaciho obdobi.

(8) Vzajemné finan¢ni vyporadani pieplatki a nedoplatkd se provede nejpozdéji do ¢tyf mésict ode
dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky muze piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuétovani sluzeb ptedlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dnti ode dne doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno nejpozdéji do 4 (slovy: étyf) mésici po skonceni zactovaciho obdobi
dolozit vlastniku jednotky ceny jednotlivych sluzeb.

(11) O zpisobu rozictovani sluzeb rozhodne shromazdéni tii ¢tvrtinovou vétsinou hlast vlastnikt
jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozicétuji se naklady na sluzby podle zakona ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu
ptispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mize uzivat jen k Gcelim
uvedenym v zakon¢ a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych ¢astech ruéi za
dluhy spolecenstvi.

(4) Vlastnici hradi predepsané piispévky a zalohy v jedné ¢astce mési¢né, se splatnosti do 25.
(slovy: dvacatého patého) dne daného mésice (napf. predpis za leden je splatny do 25. 1.).
Nezaplacené prispévky a zalohy se stavaji dluhem vuci SVIJ.

(5) V piipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které piesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti mtze spolecenstvi uplatnit Grok z prodleni ode dne
nasledujiciho po dni splatnosti ve vysi stanovené natizenim vlady.

(6) V ptipadé prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které
piesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti mize spoleenstvi uplatnit trok z prodleni ode dne
nasledujiciho po dni splatnosti ve vysi stanovené natizenim vlady.

CL X1V
Nebytovy prostor

(1) Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméiené také pro nebytové prostory.
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ClL XV
Zavérecna ustanoveni

(1) Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastniki u Méstského soudu
v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(2) Zména stanov ve formé uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikti jednotek
konaném dne ...13.6. 2023..................

Ptilohy:
(1) Oznameni o zaméru provedeni stavebnich uprav jednotky

(2) Zasady hospodaieni SVJ

V Praze dne ....13.6. 2023........cccvvvveeerinn.
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